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1. ZAKLADNI INFORMACE O ZADATELI

Narodni MINISTERSTVO
PRO MISTNI

ROZVOJ CR

Identifikace Zadatele
(obchodni jméno, sidlo, IC/DIC)

Méstska ¢ast Praha 8, Zenklova 1/35, 180 00
Praha 8 - Liben, IC: 00063797

Pravni forma Zadatele

Obec

Kraj

Zfizend/zalozena spole¢nost ve vlastnictvi
vefejného subjektu

Organizacni slozka statu

Cirkev / nabozenska spole¢nost

Vefejna vysoka skola

Statutarni zastupce
(iméno, prijmeni a kontakt)

Ondfej Gros, starosta méstské Casti

e-mail: ondrej.gros@praha8.cz
telefon: +420 222 805 125

Ing. Jan Kasc¢ak, povéren vedenim odboru
evropskych fond UMC Praha 8 a povéfen pinou
moci od starosty MC Praha 8

e-mail: Jan.Kascak@praha8.cz

telefon: +420 222 805 472,724 148 181

Kontaktni osoba pro projekt
(jméno, pFijmeni a kontakt)

Mgr. Vladimira Kalivodova
e-mail: kalivodova@evropskefondy.eu
telefon: +420777753101
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2. ZAKLADNI INFORMACE O PROJEKTU

Nazev projektu:

NPO Vyzva 31_23_104 Praha 8 Najemni bydleni Roudnicka — Architektonicka
studie

Akronym:

NPO Vyzva 31_23_ 104 Praha 8 Najemni bydleni Roudnicka — Architektonicka
studie

Predpokladané nebo
skute¢né zahajeni
realizace projektu
(MM/RRRR):

Predpokladané

ukonceni realizace
09/2024 05/2026
/ projektu (MM/RRRR):

Ptedmét podpory?

Studie proveditelnosti? Ne
Dokumentace k Gzemnimu fizeni® Ne
Dokumentace pro stavebni povoleni* Ne
Stavebni dokumentace dle (nového) stavebniho Ne

zakona €. 283/2021 Sb.

Projektova pfiprava PPP Ne

Projektova pfiprava EPC Ne

Architektonickd / urbanistickd soutéz’ Ne

Architektonicka studie _
Projekt pro vybér zhotovitele v¢. realizacniho Ne

projektu

Regula¢ni plany spojené s vystavnou dostupného Ne

najemniho bydleni véetné uzemnich studii spojenych
s vystavbou dostupného ndjemniho bydleni

Cile a vystupy projektu:

Popis cili a vystupu/vystupl projektu s akcentem na predmét podpory a cile
NPO (komponenty 4.1). Musi obsahovat popis prispévku daného projektu
k naplnéni cild komponenty 4.1 NPO a charakteristiku vystupt / vystupu
projektu v souladu s cili projektu.

Cilem projektové Zadosti je priprava projektu, podporujiciho zelenou tranzici
v souladu s cili EU, a to konkrétné v oblasti podpory dostupnosti bydleni. Cilem je
podpotit a zahdjit realizaci projektu, ktery zcela zdsadné zvysi investi¢ni
pfipravenost a absorpcni kapacitu, resp. fadné vyuzit prostifedky poskytnuté
z Narodniho planu obnovy a prostfedky Zadatele (méstska ¢ast Praha 8, verejny
investor) k realizaci vyznamného projektu pro podporu dostupnosti bydleni na
mistni Urovni.

Cilem je zahajit zakladni etapu pfipravy kvalitniho projektu, ktery je v souladu s cili
EU v oblasti dostupného a udrzitelného bydleni.

1 0znatte minimalné jeden pfedmét podpory. Definice pfedmétu podpory vychazi z predmétné legislativy
(stavebni zakon, pravidla CKA apod.) a je definovan v pfiloze XY.

2 Rozsah studie proveditelnosti (resp. mandatorni &asti) budou upfesnény v pfiruéce pro Zadatele.

3V rozsahu dle platného legislativhiho ramce v dobé podéni Zadosti.

4V rozsahu dle platného legislativniho rdmce v dobé podéni Zadosti.

5 S potvrzenim regulérnosti CKA.
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Cilem predkladané Zzadosti o poskytnuti financni podpory je zajistit zahajeni
projektové pripravu projektu, a to na urovni architektonické studie, véetné
predbézného projednani projektového zaméru s dotéenymi organy statni spravy
(DOSS). Finanéni podpora prvni faze projektové pripravy s dostate¢nym ¢asovym
horizontem zajisti hodnotny vstup pro pfipravu kvalitniho kompletniho projektu.
Diky vzniku tohoto vychoziho dokumentu, ktery bude financovan z prostredki
NPO, nasledné eliminuje prodlevy pfipravnych praci z divodd nedostatku
financnich prostredkl na zajisténi vSech nasledujicich fazi projektové pripravy ze
strany Zadatele na projekt dostupného ndjemniho bydleni.

Pripravovany projekt zajisti predpoklady a zakladni podminky pro budouci
navyseni kapacity najemniho bydleni v méstské ¢asti Praha 8.

Zadatelem je Gzemni samospravny celek, méstska ¢ast Praha 8 (méstska ¢ést
hlavniho mésta Prahy), kterd patfi mezi nejvétsi méstské ¢asti hlavniho mésta
Prahy dle poctu Zijicich obyvatel — cca 100 000 obyvatel.

Méstska cast prochazi vyznamnym rozvojem, predevsim kvili tomu, Ze je
vyhledavanym mistem pro Zivot, a to diky svému umisténi a rozloze (navazujici
v jedné ¢asti na samé centrum hlavniho mésta a v jiné casti tvori okraj hlavniho
mésta, resp. hranici se Stfedoceskym krajem), dale diky dobré dostupnosti v ramci
hlavniho mésta, bytové vystavbé (aktudlné jsou v MC pfipravované developerské
projekty, které pfinesou dalSi navyseni poctu obyvatel napf. bytovy komplex
Rohanské nabrezi, bytovy projekt Cechie), a kvalitni infrastruktuFe. V rdmci bytové
vystavby jde vSak o komercni projekty, které nezahrnuji ndjemni byty, resp. tzv.
socialni nebo dostupné byty.

Méstska cast Praha 8 disponuje ndjemnimi byty, ve vétsiné pripadu jde o byty

s dispozici 1+1 nebo 1+k.k. Zcela chybi byty vétSich rozmér(, které by mohly byt
poskytovény rodindm nebo vice¢etnym rodinam. Cast bytll ma statut socialniho
bydleni, zbyvajici ¢ast je vSak rovnéz pronajimand pod hranici trzniho
najemného, vse dle pravidel pro pronajem bytl a Zadatelim, ktefi si nemGzou
dovolit vlastni ani komercni najem. O najemni bydleni tohoto typu je velky
zajem, ktery nedokaze MC uspokojit.

Predmétem predklddané Zadosti je prvni faze projektové pripravy
(architektonicka studie, vcéetné predbéziného projednani zdmeéru s DOSS)
rozsdhlého bytového komplexu (s pfedpokladem vzniku cca 80 najemnich bytd,
které odpovidaji pozadavkim na trvalé bydleni v souladu scili EU. Stavba
nezahrnuje prostory slouzici ke komerénim ucelim, protoZe Zadatel chce
maximum mozné plochy vyuZit na vybudovani novych bytG.

Predmétem budouciho zaméru je lokalita v okoli ulice Roudnicka Praze 8, kterd
je svou strukturou izemi vhodna pro realizaci projektu. Prvotné byla posouzena
navaznost lokality na dopravni infrastrukturu, vefejnou vybavenost a zelen. Byly
definovany mozné plochy pro vystavbu objektl pro bydleni. Obcanské
vybavenost je v lokalité vybudovana. Z vekerych znamych podkladii (platny UP,
technickd mapa siti atd.) jsou definovany limity, které byly posouzeny a které
umoznuji umisténi planovaného zaméru.

Pripravovany novy bytovy komplex ndjemniho bydleni by mohl zasadné vyresit
problém s nedostatkem ndjemnich byt a doplnit tak portfolio najemnich byt
MC Praha 8.

V rdmci dotacni Zadosti je predloZzen zamér na zajiSténi prvni faze projektové
pfipravy zdmeéru vybudovani bytového komplexu s ndjemnimi byty v méstské
Casti Praha 8, a to zpracovanim architektonické studie. Zdmér bude realizovan na
pozemcich parcelni ¢islo 532/44, 532/5 a 532/22 katastralni Gzemi Stfizkov
730866. Vlastnické pravo k pozemku ma HLAVN{ MESTO PRAHA, Maridnské
namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 (svéfena sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce Méstska ¢ast Praha 8, Zenklova 1/35, 18000 Praha — Liben).
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Celkova rozloha pozemkd je 69 579 m? (viz pfiloha v MS2014+ doloZeni
vlastnickych vztaha).

Lokalita

Dotcena lokalita je umisténa v méstské Ctvrti Stfizkov, coz je samostatné
katastralni Uzemi hlavniho mésta Prahy, spadajici zhruba napll mezi méstské
obvody Praha 8 a Praha 9. Do ¢asti Sttizkova v Praze 8 spada pUvodni ves
Strizkov a dale Cast Strizkova severozapadné od kapacitni ulice Liberecké vedené
v terénnim zarezu. V této ¢asti Stiizkova je Dablicky hibitov, tramvajova smycka
Sidlité Dablice — nejvychodnéjsi ¢ast sidlisté Dablice.

Do casti Stfizkova v Praze 9 spada severozapadni polovina sidlisté Prosek véetné
Skol, polikliniky, stanice metra a zéstavba rodinnych domkd jizné od pdvodni vsi
Stfizkov. Na rozloze 2,03 km2 Zije 14 000 obyvatel.

V uzemnim pldnu je feSené misto vedeno z ¢asti jako ,,zeleft méstska a krajinna“
a z vetsi ¢asti jako zéna ,Cisté obytna“. Uzemi je tedy z ¢asti vhodné pro zastavbu
objekty uréenymi k bydleni ¢i obcanské vybavenosti a z ¢asti dojde ke zméné
uzemniho planu. Zména je predjedndna a je tfeba zpracovat architektonickou
studii k presnému definovani rozlohy projektu. Architektonicka studie bude
respektovat veskeré definované limity Uzemi. V ramci prvotni analyzy
zastavitelného uzemi hlavniho dotéeného pozemku tj. parc. ¢. 533/22 - vlastnik
Hlavni mésto Praha - celkova vyméra 31.886 m2, byly posouzeny limity zemi
(zastavitelné plochy, vypocet pripustného objemu, navyseni zastavéné plochy,
pripustna podlaznost, koeficient zelené a koeficient zastavéné plochy).

Velka ¢ast plochy Gzemi je v UP definovana jako OB = ¢&isté obytné (vyméra
zastavitelné plochy: 8 253 m?). Cisté obytné tzemi je mozné hlavné vyuzit jako
plochy pro bydleni.

Na zajmovém Uzemi se nachdzi prvky technické infrastruktury, a to podzemni
horkovod a dalsi inZenyrské sité (kanalizace, silnoproud, slaboproud, vodovod,
slaboproud, telefon).

V ramci projektu se predpoklada vystavba 82 bytli o primérné velikosti bytu 50
m?Z. Celkovd plocha byt(i 4 126,5m?.

Zadatel predpoklddd pramérnou vysi ndjemného na 1 m2/350K¢&.

Stavebni ndklady na 1 m? véetné DPH cca 60 500,- K&.

Predpokladana hodnota vystavby celého projektu je cca 200-222 mil. K¢ bez
DPH + dalsi pofizovaci naklady (architektonicka studie, projektova ¢innost,
inZenyrska ¢innost, posudky, sluzby expertl) Upfesnéni nakladd na vystavbu a
souvisejicich naklad(l bude definovat zpracovana architektonicka studie.
Zahdjeni ¢innosti na architektonické studii je pfedpokladdno na podzim roku
2024 (po pfizndni finan¢ni podpory z NPO a realizaci vybérového fizeni na
zpracovatele architektonické studie, podpisu smluvnich dokumenta).
Dokonceni architektonické studie je planovano na 05/2026. Nasledné bude
zahdjena Cinnost na zpracovani projektové dokumentace na vSech potfebnych
stupnich a zajisténi povoleni dle Stavebniho zakona. Projektova dokumentace
bude vznikat v koordinaci (vécné i casové) s navrhem prilehlého verejného
prostranstvi. Pak bude rozhodnuto o zahdjeni samotné vystavby bytového
komplexu. Zadatel planuje, e ¢ast bytd bude v rezimu socialni byty pro socialné
slabé ob&any MC a ¢ast byt bude v rezimu dostupny byt. Ty budou primarné
urceny pro preferované profese — ucitele, policisty, pracovniky 1ZS apod.
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem zadosti o finan¢ni podporu je zpracovani
architektonické studie, neni Zadatel vazan podminkou realizace vystavby do 10
let od ukonéeni dotaéniho projektu. Zadatel viak piredpoklada vystavbu do 10 let
od dokonceni projektové pfripravy.

V ramci architektonické studie bude reSena cela lokalita obytného komplexu
Roudnickd — definovani jednotlivych bytovych dom, podlazi, bytd,
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zakomponovani komplexu do prilehlého verejného prostoru a dalsi nalezitosti
patfici obsahové do studie.

Naplnéni cild komponenty 4.1

Vznik projektu na podporu dostupnosti bydleni v souladu s cili EU.

Podpora projektu respektujiciho zelenou tranzici souladu s cili EU — (Stfibrny
certifikat SBToolCZ, Standard energeticky pasivni budovy, soulad s charakterem
lokality — zelené plochy a dalsi).

Zahajeni projektové pripravy a zajisténi investicni pfipravenosti a absorpcni
kapacity méstské ¢asti Praha 8 v oblasti podpory vzniku dostupného bydleni.
Finan¢ni podpora na pripravu projektd na urovni architektonické studie, véetné
zahajeni inZenyrské Cinnosti — projednani zaméru s dotéenymi organy statni
spravy a dalsi);

Zajisténi vstupniho podkladu projektové pripravy projektu najemniho bydleni ve
stanovené kvalité a Case bez prodlev z divodu nedostatku financ¢nich zdrojl
Zadatele na zahajeni pfipravy projektového zaméru.

Rozhodnuti investora pro realizaci kvalitniho a potfebného projektového zaméru
v oblasti dostupného bydleni diky motivaci poskytnuti financni podpory

z Narodniho planu obnovy.

Charakteristiky vystupt projektu:

Zpracovana architektonicka studie

Provedena zdkladni vstupni inZenyrska cinnost — projednani zaméru s dotéenymi
organy statni spravy.

Dalsi vyuziti vystupl
projektu

Popis dalsiho vyuziti vystupu / vystup( projektu. V pfipadé, Ze je predmétem
podpory / vystupem projektu dokumentace k Uzemnimu fizeni, nebo
dokumentace pro stavebnimu povoleni, nebo projekt pro vybér zhotovitele vc.
realizacniho projektu, nebo projektova pfiprava PPP, nebo projektovd pfiprava
EPC, je povinné uvedeni informace, v jakém terminu od ukonceni realizace
projektu probéhne realizace vystavby/rekonstrukce na zakladé podpofeného
vystupu. Max. |hiita je stanovena na 10 let. Zadatel také povinné uvede
predpokladanou cenu vysledné stavby (véetné rekonstrukce).®

Pfijemce dotace (zZadatel — méstska ¢ast Praha 8) predpoklada, ze
architektonicka studie jako vystup projektu bude kompletné dokoncéena

v 05/2026. Bude nasledovat vybér dodavatele na zpracovani kompletni
projektové dokumentace a zajisténi potrebné inZzenyrské cinnosti budouciho
projektu (vystavba bytového komplexu s ndjemnimi byty) s pfedpokladanou
hodnotou cca 200-220 mil. K¢ bez DPH.

Architektonicka studie definuje zakladni parametry projektu — prostorové,
kapacitni, objemové, tvarové/hmotové, materialové, technologické a technické,
dispozi¢ni, financni, Casové a provozni feSeni stavby.

Architektonicka studie bude muset projit projednavanim v ramci hlavniho mésta,
méstské ¢dasti, v€etné verejného projedndvani s obcany méstské ¢asti Praha 8.

Na realizaci vybérového fizeni na zajisténi navazujici kompletni projektové
¢innosti vC¢. inZenyrské Cinnosti je tfeba planovat minimalné 4 mésice (financ¢ni
rozsah zakazky), tj. predpoklad zahdjeni vybérového fizeni je zacatek roku 2027.
Podpora vzniku architektonické studie nema podminku nasledné realizace zdméru
do 10 let od ukonéeni praci na studii, nicméné MC Praha 8 planuje vystavbu
bytového komplexu v horizontu 10 let dle finan¢nich moznosti investora.

Zadatel predpokladd 7e naklady na kompletni projektovou piipravu akce
nepresahnou 8 % budoucich stavebnich ndkladd, tzn. nebudou presahovat 15 %
budoucich stavebnich néakladl (podminka pro naplnéni kritéria ekonomické

6 Naklady na pofizeni projektové dokumentace nesmi pFesdhnou 15 % piedpoklddané ceny stavby.
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efektivnosti). Pfi pfedpokladané hodnoté vystavby 200-222 mil. K¢ se bude jednat
o celkovou ¢astku na projektovou pfipravu ve vysi 16 — 17,6 mil. K¢ bez DPH.

Celkové zpUsobilé vydaje
projektu (v Kc):

Celkové zpusobilé vydaje projektu jsou 4 075 000 K¢.

Pozn.
NezpUsobilé naklady projektu ¢ini DPH 21 % tj. ¢astka 855 750 K¢.

Celkové naklady projektu jsou 4 930 750 K¢.

PoZadovana dotace
(v K¢):

Pozadovana vyse dotace je 4 930 750 Kc.

Odlvodnéni potrebnosti
projektu:

V méstské Casti Praha 8, jsou pripravovany vyznamné developerské projekty
(obytny komplex Rohanské nabie?i, bytovy projekt Cechie) v oblasti bytové
vystavby na celoprazské urovni, které jsou vSak komeréniho charakteru. Je tfeba
prabéziné navySovat a zlepSovat potfebnou infrastrukturu pro uspokojovani
zakladnich potfeb nékterych cilovych skupin stavajicich i budoucich obyvatel
méstské ¢3sti, a to v oblasti dostupného a udrzitelného ndjemniho bydleni.
Projekt podporuje zamér Zadatele na navyseni poCtu ndjemnich bytd, véetné byt
zarazenych do kategorie socialni byt a do kategorie dostupny byt. Méstska cast
eviduje vice Zadosti o poskytnuti najemniho bytu s regulovanym najemnym, nez
kolik jich je schopna v soucasné dobé uspokojit a predpoklada se, Ze v budoucnu
se bude pocet zadosti jesté zvySovat, diky skute€nostem souvisejicim s rozvojem
méstské casti a celé spolecnosti (vysoké ceny nemovitosti a komerénich najma
v hlavnim mésté apod.)

Neopominutelnym dlvodem je také zajisténi kvalitniho vyuZiti strategického
pozemku, ktery ma MC k dispozici a ktery doposud neby! vyuZivan pro rozvojové
priority municipality (po schvaleni zmény UP u &asti pozemku). Diky tomu m(ze
dojit k vybudovani dalsich najemnich bytd s regulovanym najemnym pro nékteré
cilové skupiny obyvatel méstské ¢asti.

Finan¢ni podpora na pofizeni architektonické studie jako prvotniho a zdkladniho
dokumentu pro budouci projektovou ptipravu rozsahlého investi¢niho projektu
je potfebna pro dalsi moZnost realizace komplexni pfipravenosti a samotného
investi¢niho zaméru vybudovani komplexu najemniho bydleni v MC. Diky
podpore projektu bude porizena architektonicka studie jako vychozi predpoklad
pro navazujici jednotlivé faze projektové dokumentace potiebné pro pripravu
budouciho investi¢niho projektu. Projekt ve své koncepci vyrazné zohlednuje
aktudlni spolecenska témata (udrzitelny rozvoj, environmentalni kritéria pro
vystavbu, zohlednéni socidlnich kritérii, potfebnou ekonomickou efektivitu,
horizontalni kritéria a dalsi).

VysSe uvedena kritéria budou disledné zohlednéna pfi fesSeni architektonické
studie, ktera je predmétem predkladané Zadosti o dotaci a navazujici zpracovani
projektové dokumentace.

V predbézného vlastnim hodnoceni projekt dosahuje vyznamného poctu bod
(51 bodu) ve vsech sledovanych oblastech, coZ potvrzuje jeho potfebnost a
opravnénost realizace.

Realizaci projektu dojde k naplnéni potreby, ktera vznika ze strany obyvatel
méstské Casti, tj. prokdzana potreba Zadatell o pfidéleni najemniho bytu v
méstské ¢asti Praha 8, kterd aktualné ze strany MC nemdze byt plné uspokojena.
Méstska cast také potrebuje disponovat byty pro strategické zaméstnance, ktefi
se podileji na zajisténi zakladnich verejnych sluzeb v ramci méstské casti, a to

v oborech Skolstvi a vzdélavani, zajistovani verejné bezpecnosti (1ZS),
poskytovani socialnich a zdravotnickych sluzeb nebo vykonu verejné sprdvy, a
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tim vytvorit motivaci a predpoklad pro ziskani kvalitnich kadrd na tyto potrebné
pracovni pozice.

Cilové skupiny:

Investoti v oblasti dostupného a udrzitelného bydleni z verejného a neziskového
sektoru — izemné samospravny celek — méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy.
Primarni cilova skupina

Méstska ¢ast Praha 8 - verejny subjekt zajistujici ¢innosti samospravy a statni
spravy na svém Uzemi, resp. Investor z verejného sektoru, (soucast Hlavniho
mésta Prahy), ustanovena dle Zakona ¢. 131/2000 Sb., Zakon o hlavnim mésté
Praze.

Sekundarni cilové skupiny

Obyvatelé méstské ¢asti Praha 8

Obyvatelé hlavniho mésta Prahy.

3. KVALITA VYSTUPU PROJEKTU

Kvalita projektu:

(u vSech kritérii musi
byt uvedeno ANO, aby
Zadost mohla byt
podporena)

Podporeny projekt dosahne minimalné 25 bodt

v celkovém hodnoceni kvality dle pfilohy ¢. 10

. . . . . n n
Dle vlastniho posouzeni hodnoceni kvality projektu ano €

dle prilohy 10 predkladany projekt dosahuje 51
bodu v celkovém hodnoceni kvality.

Podporeny projekt dosahne minimalné 6 bodu
v hodnoceni uzivatelské kvality prostredi dle

pfilohy ¢. 10 ano ne
Dle vlastniho posouzeni hodnoceni uZivatelské

kvality prosttedi dle prilohy 10 predkladany projekt
dosahuje 26 bodu.

Podporeny projekt dosahne minimalné 10 bod

v hodnoceni socialnich kritérii dle pfilohy ¢. 10

. . P ano ne
Dle vlastniho posouzeni hodnoceni socialnich

kritérii dle prilohy 10 predkladany projekt dosahuje
20 bodd.

Podporeny projekt dosahne minimalné 1 bodu
v hodnoceni ekonomické efektivity dle prilohy ¢.

10 ano ne

Dle vlastniho posouzeni hodnoceni ekonomické
efektivity dle prilohy 10 predkladany projekt
dosahuje 5 bod.

Podporeny projekt spini kritéria pro certifikaci dle
metodiky SBToolCZ minimalné na urovni

bronzového certifikatu. ano ne

Podporeny projekt v rdmci své realizace splni
kritéria pro certifikaci dle metodiky SBToolCZ
minimalné na Urovni stfibrného certifikatu.
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Vliv projektu na PrOJelkt Tav[')OZIt.Ivnl V|IY na' herzontaInl krlterlla -
rovné prilezitosti a nediskriminace, genderova ano ne

horizontalni kritéria’

rovnost a udrzitelny rozvoj.

7Tj. rovné pfileZitosti a nediskriminace, genderova rovnost a udrzitelny rozvoj.
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