Ivo Herman, Ing. Arch.
Pověřený vedením Oddělení plánování a rozvoje (OPR)
Odbor územního rozvoje a výstavby (OÚRV)

Úřad městské části Praha 8, U Meteoru 147/6,  180 48 Praha 8
mob.: 603 848 163
e-mail: ivo.herman@praha8.cz
web: www.praha8.cz[image: Obsah obrázku text, symbol, emblém, logo

Popis byl vytvořen automaticky]

Ivo Herman, Ing. Arch.
Pověřený vedením Oddělení plánování a rozvoje (OPR)
Odbor územního rozvoje a výstavby (OÚRV)

Úřad městské části Praha 8, U Meteoru 147/6,  180 48 Praha 8
mob.: 603 848 163
e-mail: ivo.herman@praha8.cz
web: www.praha8.cz[image: Obsah obrázku text, symbol, emblém, logo

Popis byl vytvořen automaticky]



[image: Obsah obrázku text, symbol, emblém, logo

Popis byl vytvořen automaticky]




ZADÁNÍ 
URBANISTICKÉ STUDIE S REGULAČNÍMI PRVKY ulic POHNERTOVA a MAŠKOVA jako návaznost na podkladovou studii k ZÚP Z 3848













Verze č. 2
Odbor územního rozvoje	       Oddělení plánování[image: Obsah obrázku text, symbol, emblém, logo

Popis byl vytvořen automaticky]
	        a výstavby	a rozvoje



25. 6. 2024
2




A)  vymezení území, řešené / dotčené

Řešené území se nachází v severní oblasti Kobylisy sousedící s Čimickým hájem, jehož část zasahuje do řešeného území z důvodu prověření možností propojení urbanizované oblasti s přírodními plochami. Jihozápadní hranicí je ulice Hovorčovická u základní školy. Jižní hranici vymezuje ulice Mirovická, která se napojuje na východní hranici tvořenou ulicí Horňátecká. Hranice dál pokračuje přírodními plochami 
a urbanisticky přežitou zástavbou za ulicí Horňátecká, odkud je u obchodu Penny zpřístupněn Čimický Háj, před kterým se nachází zašlé hřiště, u kterého se hromadí zaparkovaná auta, která zde zakládají nežádoucí stav.  


[image: Obsah obrázku text, mapa, atlas, Plán

Popis byl vytvořen automaticky]

·  širší vztahy 

Do Řešeného území zejména proudí lidi od tramvajové zastávky směrem do sídliště ulicí Maškova, která postrádá přímé spojení s ulicí Pohnertova. Mezi těmito ulicemi se nachází nevzhledné veřejné prostranství, které postrádá využití a je tak volnou plochou pro parkování aut. Území je dopravně obslouženo zejména z východní strany od ulice Horňátecká, kudy přijíždí autobusy a tramvaje od metra linky C – Kobylisy. Ulice Horňátecká spojuje sídliště v Kobylisích také severně ležící Dolní Chabry. Do obytné zástavby jsou vedeny místní komunikace od ulic Horňátecká a Čimická. 



· Občanská vybavenost

V blízkosti řešené lokality se zde nachází:
· ZŠ Hovorčovická (kapacita – 750 dětí; obsazenost – 57 %)
· TRIVIS – SŠV a VOŠ PK a KŘ Praha, s.r.o.
· MŠ Klíčanská (kapacita – 112 dětí; obsazenost – 94 %)
· Jesle – denní dětské zařízení
· Sportovní klub Admira Kobylisy – fotbal + tenis

B)  aktuální územní plán
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V platném územním plánu sídelního útvaru hl. města Prahy je řešené území vedeno v převážné míře jako čistě obytné plochy navazující na městskou zeleň s plochami určenou pro sportoviště 
u Čimického háje. Dále se v řešeném území nachází veřejná a zvláštní občanská vybavenost a areál vozovny Dopravních podniků Praha.




· běžící nebo připravované změny územního plánu

V současnosti probíhá změna územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy č. Z 3848, zpracovávaná na základě podnětu P 281/2019 ZMPLA, která se ve svém rozsahu týká mimo jiné pozemků parc. č. 1033/1 v k. ú. Kobylisy a 2481/25 v k. ú. Kobylisy. Předmětem změny je uspořádání funkčních ploch pozemků v návaznosti na trasu tzv. “Čimického přivaděče.” 

Předmět
Čimický přivaděč - propojení, přeskupení ploch
Městská část
Praha - Dolní Chabry, Praha 8
Rozloha [m2]
439 897
Původní stav ÚP
celoměstský systém zeleně /CSZ/; energetika /TVE/; izolační zeleň /IZ/; lesní porosty /LR/; louky, pastviny /NL/; oddechu – zvláštní rekreační aktivity /SO5/; orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ zeleň městská a krajinná /ZMK/ ; ostatní dopravně významné komunikace /S4/; parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/; plochy a zařízení hromadné dopravy osob, parkoviště P+R - plovoucí zn. /DH/; sady, zahrady a vinice /PS/; sběrné komunikace městského významu /S2/; sportu /SP/; urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/; všeobecně smíšené /SV/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území B /SV-B/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území C /SV-C/; vymezení ÚSES /USES/; zeleň městská a krajinná /ZMK/
Upravený stav ÚP
celoměstský systém zeleně /CSZ/; energetika /TVE/; lesní porosty /LR/; oddechu – částečně urbanizované rekreační plochy /SO3/; oddechu – zvláštní rekreační aktivity /SO5/; orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ zeleň městská a krajinná /ZMK/ ; ostatní dopravně významné komunikace /S4/; sady, zahrady a vinice /PS/; sběrné komunikace městského významu /S2/; sportu - pevná zn. /SP/; sportu /SP/; veřejné vybavení - pevná zn. /VV/; všeobecně obytné s kódem míry využití území E /OV-E/; všeobecně smíšené /SV/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území C /SV-C/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území G /SV-G/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území H /SV-H/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území I /SV-I/; všeobecně smíšené s kódem míry využití území S /SV-S/; vymezení ÚSES /USES/.




· metropolitní plán
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509 / Sídliště Kobylisy II.
· Zastavitelnost: zastavitelná stavební
· Typ struktury: modernistická struktura
· Způsob využití: zastavitelná obytná
· Míra stability: stabilizovaná
Cílový charakter lokality
· Dotvořit a posilovat cílový charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sídliště Kobylisy II. se strukturou modernistickou. Lokalita je součástí krajiny vymezené v ZÚR s názvem Městská krajina Prahy.
· Lokalita Sídliště Kobylisy II. je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. Cílem navržených regulativů je zachování prostorového uspořádání, rozvíjení charakteristických prvků, jakými jsou dvě výškové úrovně zástavby a park ve volné zástavbě prostupující stavebními bloky lokality a doplnění veřejné vybavenosti.
115 / U Čimického háje
· Zastavitelnost: zastavitelná stavební
· Typ struktury: heterogenní struktura
· Způsob využití: zastavitelná obytná
· Míra stability: stabilizovaná
Cílový charakter lokality
· Dotvořit a posilovat cílový charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality U Čimického háje se strukturou heterogenní. Lokalita je součástí krajiny vymezené v ZÚR s názvem Městská krajina Prahy.
· Lokalita U Čimického háje je vymezena jako lokalita s heterogenní strukturou. Cílem navržených regulativů je zachování prostorového uspořádání, rozvíjení různorodosti a rozvíjení těžiště lokality s navrhovanou tramvajovou tratí. Lokalita je prostorově uspořádána převážně formou zástavby v zahradách. Podél severního a jižního okraje lokality se stejně jako v rozsáhlém severozápadním cípu nachází modernistická zástavba.
C) existující podkladové či jiné studie a záměry, zajištění koordinace a zapracování běžících projektů

Plán rozvoje MČ Praha 8 – vydáno r. 2022, kolektiv autorů
Podkladová studie k ZÚP č. 3848 

D)  důvodová zpráva – účel pořízení studie

V návaznosti na skutečnost, že v současné době je okolí Vozovny Kobylisy urbanisticky přežitou lokalitou sousedící s urbanisticky dokončenou lokalitou Za vozovnou, kde však vznikl neutěšený stav, kdy řešené území slouží rovněž jako spojnice pro chodce od konečné tramvaje a od obchodu Penny do prostoru sídliště a ke stávajícím školským zařízením. Území je v současné době převážně neudržované, cesty jsou částečně provizorní a neosvětlené a v rámci území probíhá nekoordinované parkování osobních automobilů včetně plochy bývalého betonového hřiště. 
Městská část Praha 8 vnímá jako jednu ze svých priorit v návaznosti na strategický dokument Plán Rozvoje městské části Praha 8 – zajištění dostatečné prostupnosti územím, ochranu architektonických a krajinných hodnot území a veřejného prostoru, zachování identity místa pro obyvatele a uživatele s možností kvalitní obytné zástavby v obytných částí lokality. Tato potřeba je velmi silně vnímána 
v řešené lokalitě.
Z tohoto důvodu se jeví vhodné vypracovat urbanistickou studii veřejných prostranství, která bude řešit otázky možnosti řešení z hlediska hmotného a funkčního využití obytných ploch včetně možností skloubení a koexistence s veřejným prostory a severně umístěnou modrozelenou infrastrukturou, jenž hrají v řešené lokalitě zásadní roli. V rámci zpracování studie proběhne participační proces s obyvateli předmětné lokality. Vypracovaná studie bude podkladem popisujícím současné urbanistické a architektonické hodnoty již zmiňované lokality a okolí. Zajištěním pořízení této urbanistické studie bude pověřeno oddělení plánování a rozvoje, které vybere zpracovatele na základě poptávkového řízení.



E) Výstupy

1. Analytická část

V rámci první etapy dojde k vyhodnocení relevantních mapových a písemných podkladů a dalších doprovodných informačních zdrojů. Bude sestavena metodika práce a proveden terénní průzkum za účelem podrobné analýzy místa. Důraz bude kladen na urbanistické vztahy, infrastrukturu veřejné a rekreační zeleně, dopravní a technickou infrastrukturu a další zájmy v území a jeho blízkého okolí jako například jiné územní studie či územní řízení. Terénní průzkum bude proveden opakovaně za účelem prověření aktivit v zájmovém území. Rozbory stávajícího stavu budou doplněny o vazby širšího kontextu. V závěru první etapy bude vypracována souhrnná analýza klíčových východisek z provedených analýz, která představí hlavní hodnoty a problémy místa i potenciál území.    

Konkrétní výstupy:
	mapa širších vztahů
mapa vyhodnocení analýz
mapa problémů a hrozeb
mapa hodnot a příležitostí
sestava relevantních analýz (historie, současný stav, urbanismus, služby, sociodemografie, veřejná prostranství, doprava, přírodní podmínky, vlastnické vztahy, územní plán, záměry v území a podobné)


2. Návrhová část

V rámci druhé části budou vyhodnoceny získané podklady, a to pečlivou korelací zjištěných informací. Na základě korelace budou stanoveny cíle, které budou vycházet z klíčových východisek analytické části pro rozvoj území. Na základě těchto informací budou definovány regulační prvky zájmového území jeho veřejných prostranství.   

Konkrétní výstupy:
základní koncepce (urbanistická, krajinářská a koncepce dopravy) 
hlavní zásady rozvoje
prioritizace zásahů
koncepce vybraných principů 
regulační prvky
situační výkresy v odpovídajícím měřítku
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