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SPECIFIKACE ZADÁNÍ
ÚRBANISTICKÉ STUDIE S REGULAČNÍMI PRVKY NA ÚZEMÍ KAMPUS U METEORU
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A) vymezení území, řešené / dotčené

· Řešené území se nachází západně od ulice Zenklova nedaleko na sever od Palmovky a je ohraničeno Grabovou vilou, Povltavskou promenádou a Elscinovým náměstím.
· Jedná se o blízké okolí jednoho z metropolitních center městské části Prahy 8 na významné pražské ulici Zenklova. V okolí budovy úřadu Prahy 8 se nachází transformační plochy vedle pozemků Grabovy vily.
· Touto lokalitou protéká významný potok Rokytka, podél něhož jsou vedeny pěší a cyklistické zóny. Kvalita veřejného prostranství neodpovídá poloze a významu místa, zejména v návaznosti na Grabovu vilu ani potenciálu potoka Rokytka, Thomayerovým sadům či Grabově vile a samotnému Libeňskému zámku.
· Jelikož se na lukrativní zastavitelné ploše nachází veřejností oblíbená psí louka, je důležité, aby byla přesunuta na blízké a vhodné místo.
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širší vztahy 

· Území je dopravně obslouženo tramvajemi, je dostupná stanice metra Palmovka a autobusové nádraží.
· Zastávka v řešeném území se nachází v Zenklově ulici – Libeňský zámek a projíždí tudy mnoho linek. Ulice Zenklova, která tvoří východní okraj řešeného území a je také velmi využívaná osobními automobily, které přijíždí od Palmovky směrem na Kobylisy, Troju či Prosek na jih do Bohnic dále pak Troja nebo na Kobylisy a Libeň,
· Přírodní zeleň je v blízkém okolí dostupná v docházkové vzdálenosti 300 metrů až 1 kilometr
· Z území jsou dostupné Thomayerovy sady, park Pod Korábem a veřejné prostranství v okolí Povltavské a Horova náměstí.
· Územím prochází cyklostezky.
· Samotné území není obytného charakteru
· Na řešené území navazuje obytná zástavba – Na Hájku a Na kotlasce


občanská vybavenost

· Úřad MČP8
· Sokolovna, sportoviště
· ZŠ, Gymnázium
· Kostel sv. Vojtěcha, modlitebna
· Thomayerovy sady, Košinka
· Nedaleko supermarkety a komerční OV

[image: Obsah obrázku mapa, text, atlas

Popis byl vytvořen automaticky]


B) aktuální územní plán

· Pro žádnou plochu v řešeném území v tuto chvíli není třeba PS pro ZÚP
· plocha se nachází na SV-D s koef. K cca 2,2 ha, která je rozdělena ulicí U Meteoru cca 1,4 ha, 
· Dle Plánu rozvoje městské části Praha 8 je veřejné prostranství v Zenklově ulici u Libeňkého zámku bráno jako čtvrťový uzel a Košinka jako Lokální uzel. Na ploše – U Meteoru je také dle Plánu rozvoje vhodné počítat s výstavbou MŠ.
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běžící nebo připravované změny územního plánu

KOŠINKA – Z3852
· PS KOSINKA
· PS_288_Košinka_200826.pdf
· PS pro ZÚP z roku 2020
· zasláno na IPR ke zpracování návrhu, kontrolní termín 31.12.2022, změna zkracená s vyhodnocením, bez studie
· probíhající


metropolitní plán

· 024 / Libeň
· Zastavitelnost: zastavitelná stavební
· Typ struktury: bloková struktura
· Způsob využití: zastavitelná obytná
· Míra stability: stabilizovaná

· 411/024/2472 – ZASTAVITELNÁ TRANSFORMAČNÍ PLOCHA O ROZLOZE 51 154 M2
· Míra využití: plochy doplňující stávající struktury
· Typ struktury: hybridní struktura
· Způsob využití: obytná
· Koeficient zastavění stavebního bloku
· ZBM: 95 % (pro malé bloky do 2 000 m2)
· ZBS1: 85 %
· ZBS: [ZBV + (ZBS1 – ZBV) × (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro střední bloky od 2 001 m2 do 12 000 m2)
· ZBV: 50 % (pro velké bloky nad 12 000 m2)
· ZBN: 65 % (pro neznámý blok)
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C) existující podkladové či jiné studie a záměry

ÚS PALMOVKA
· Unit
· Územní studie Palmovka
· Doprava

POVLTAVSKÁ PROMENÁDA
· Strategická studie
· IPR a kol. (2022_08)
· POVLTAVSKÁ PROMENÁDA

ZJIŠŤOVACÍ STUDIE LOWITTŮV MLÝN
· 151205_Zjišťovací_studie_Velký_Mlýn_1_text.pdf

KAMPUS METEOR
· Soukromý záměr (22_12_02)
· 210430_PHAP_Kampus Meteor konzultace_compressed.pdf

ROKYTKA
· Rokytka_booklet_220119_final_úprava-compressed.pdf
· STUDIE_B_NÁVRHOVÁ_CAST_ROKYTKA.pdf
· ROKYTKA SITE PLAN1.pdf
· Elsnicovo-Vltava

[bookmark: _Hlk142905442]ELSCINOVO NÁMĚSTÍ
· DAVID SEYFRIED - Čimický přivaděč

zajištění koordinace a zapracování běžících projektů

KARLÍN GROUP – KOŠINKA
· Karlin Group_Košinka
· Z roku 2020 – aktualizace PD. + Unit
· Urbanistická studie záměrů, veřejná infrastruktura 
· Investor: Net Property s.r.o., EXPO-HIGHTS, s.r.o., Horizon Holding
· Pozn.: Projekt realizován v jednotlivých etapách. Stav záměru se nachází od fáze koncepce po realizaci

BD – KANDERTOVA
· Rezidence u parku
· Architektonická studie
· Ubiquist (2023_05)
· 2023.07 BD KANDERTOVA (REZIDENCE U PARKU)

BD – STEJSKALOVA
· Architektonická studie
· EPIBIT (2022_08)
· BD STEJSKALOVA

ZENKLOVA 60
· studie přestavby stávajícího objektu (Ateliér Válkovi 2021_03) – ZENKLOVA 60 
D) důvodová zpráva – účel pořízení studie

Cílem této studie je vytvoření podkladu při uspořádání struktury staveb a veřejného prostoru, které se budou realizovat na řešeném území.
Městská část Praha 8 vnímá tuto lokaci jako jednu ze svých priorit v návaznosti na strategický dokument Plán Rozvoje městské části Praha 8 – zajištění dostatečné kapacity občanské vybavenosti – mateřské školy pro nové rozvojové a transformační plochy, ochranu architektonických a krajinných hodnot území, zachování identity místa pro obyvatele a uživatele. Tato potřeba je velmi silně vnímána v lokalitě Stará Libeň a jejího okolí, kde je plánována stavební činnost.

Důvody pro pořízení urbanisticko-architektonické studie:

. 	Okolí Libeňského zámku ve Staré Libni je jedním z důležitých čtvrťových uzlů nacházející se na městské třídě nedaleko hlavních rozvojových center hl. města Prahy, které postrádá koordinační dokument vytyčující strukturu území a nastavení pravidel pro další rozvoj, přičemž v území má dojít k rychlému rozvoji a výstavbě. 
. 	Studie bude sloužit jako podklad pro rozhodování stavebního úřadu městské části Praha 8 a dalších dotčených orgánů. Tento podklad pro rozhodování v současné době chybí. 
.	Studie bude sloužit jako východisko pro zadávání dalších projektů městské části a dalších zainteresovaných veřejných institucí.

Z těchto důvodů se jeví vhodné zpracovat urbanisticklou studii s regulačními prvky, která definuje současné urbanistické a architektonické hodnoty již zmiňované lokality a jeho okolí, a zajistí vhodné urbanistické řešení / doplnění a návaznosti v oblasti mezi Libeňským zámkem, Thomayerovými sady Grabovou vilou, Povltavskou a Zenklovou ulicí. Přesné hranice řešeného území vymezuje mapa, která je součástí Důvodové zprávy.
Práce bude rozdělena do dvou částí:
– analytické a návrhové (viz. Obsah a způsob vypracování studie).

Důraz bude kladen na charakter navržené zástavby, modro-zelenou infrastrukturu, dopravní infrastruktur, pěší prostupnost a kvalitu veřejných prostranství.
Studie zohlední výsledky participace s místními obyvateli, která proběhne … 

Zajištěním pořízení studie bude pověřeno oddělení plánování a rozvoje, které vybere zpracovatele na základě poptávkového řízení.


Obsah a způsob vypracování územní studie

[bookmark: _Hlk151380162]ANALYTICKÁ ČÁST

[bookmark: _Hlk151379891]Textová část:
· Strukturovaný text doplněný názornými schématy/výkresy obsahující zejm. témata vypracovaná na základě ÚAP, doplňujících průzkumů, rozborů a dostupných informací o území a předaných podkladů
· Shrnující východiska pro návrh územní studie (+ schéma tzv. výchozího stavu)

Grafická část:
· Tematické výkresy/schémata dle kap. 5., část I. zadání („analytická část“), 
	nelze-li je čitelně zobrazit v rámci textové části	1:2 000/schéma
· Problémový výkres 	1:2 000
· Nepovinné příslušné výkresy vypovídající o zjištěných informacích o území z analytické části dle výběru autora
· 

NÁVRHOVÁ  ČÁST

Textová část:

. Popis a zdůvodnění návrhu
. Shrnutí a vysvětlení hlavních zásad a regulativ návrhu
. Bilance řešeného území obsahující bilanční tabulku uvádějící hodnoty:
Stavové – reálný stav dle ÚP a na základě proběhlých analýz,
Návrhové – kapacity, nároky na vybavenost apod.

Předpokládané rozložení typu funkcí zejm. bydlení, administrativa, občanská vybavenost – školství, zdravotnictví, sociální služby, správa, komerční vybavenost, sport, rekreace, výroba, případně další.

Maximální podíl zastavěnosti bloku
Maximální podíl hrubých podlažních ploch
Počet parkovacích stání apod.

Grafická část:

. Výkres širších vztahů návrhu					1:10 000 / schema
. Hlavní výkres (+ regulace)						1:2 000
. Výkres prostorového řešení (urbanistická / ideová struktura)	1:2 000
. Výkres modro-zelené infrastruktury				1:2 000
. Výkres dopravní infrastruktury 					1:2 000
. Řez/y územím							1:2 000
. Detaily veřejných prostranství					1:500 – 1:50

Další nepovinné výkresy zobrazující podstatu návrhu řešení dle uvážení autora.


ZAPOJENÍ AKTÉRŮ V ÚZEMÍ

· V průběhu zpracování studie bude probíhat participace veřejnosti a zpracovatel bude v tomto ohledu úzce spolupracovat s koordinátorem participace,
· Dále budou dle potřeby zorganizovány konzultace s klíčovými aktéry – samosprávy dotčených městských částí, správci a majitelé technické a dopravní infrastruktury, městské organizace (Institut plánování a rozvoje hl. m. Prahy a Pražská developerská společnost), obyvatelé, majitelé pozemků/bytových jednotek, investoři, dotčené orgány či jiné organizace a případně další.

· 

odhad ceny za zpracování studie
	
Celkem:		Do 800 000 Kč
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